CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN THE KY Péc lap — T do — Hanh phiic
86: 5145./2021/CBTT-CENLAND Ha N¢gi, ngay 25 thdng 06 nam 2021

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SGDCK TP.HCM
Kinh guri:
- Uy ban Chimng khoan Nha nuéc;
-S4 Giao dich Chtng khoan Thanh phé H& Chi Minh.
- Tén t6 chirc: Cong ty C6 phan Bat déng san Thé K.

- Try s& chinh: Téng 1, toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Débng Da,
thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

- M3 chimg khoan: CRE.

- Dién thoai: 024 6263 66 88.

- Ngudi thue hién cong bd thong tin: Ong Pham Thanh Hung.

- Chtre vu: Phé Chu tich HDQT.

Loai thong tin cong bd: o dinh k¥ O bét thuong o 24h o theo yéu ciu

Nbi dung théng tin cong bo:

Ngay 25/06/2021, Cong ty Cb phan Bét dong san Thé Ky (“Céng ty”) va Céng ty TNHH
Hang Kiém toan AASC da ky két Hop dong Kiém todn va Soat xét Bdo cdo tai chinh nim
2021 coa Cong ty. Noi dung chi tiét theo Hop dong sb 250621.008/HDKT.KT3 ngay
25/06/2021 dinh kém van ban nay.

Céc tai lidu nay duge cong bb trén trang thong tin dién tir chia cong ty vao ngay 26/06/2021 tai
website: https:/cenland.vn, muc “Quan hé c¢6 déng/Théng tin cho cb déng™.

Chung t6i cam két céc thong tin cong bd trén ddy la dung su that va hoan toan chiu trdch
nhiém trudce phép luat vé ndi dung céc thong tin da cong bb.

Noi nhén: NGUOI PUQC UY QUYEN CONG BO THONG TIN
- Nhu Kinh giti;
- Liru: VP. 0

tich HDQT

am Thanh Hung
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip - Ty do - Hanh phiic
o0o

$6:7506.4. 00§ /HPTC.KT3 Ngay<Sthéng 6 nam 2021

HOP PONG KIEM TOAN VA SOAT XET BAO CAO TAI CHINH

(Vé viéc Kiém todn va Sodt xét Béo cdo tai chinh riéng va h(rp nhdt cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2021 ciia Céng ty Co phan Bdt dgng san Thé Ky)

o Cin clr vao B6 Ludt Dan sy s6 91/2015/QH13 da dugc Qubc hoi nude Cong hod Xa hoi Chi nghia
Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 10 thong qua ngay 24 thang 11 ndm 20135;

e Cin cr vao Luét Thuong mai sb 36/2005/QH11 da duge Qude hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam khoa X1, ky hop thir 7 thong qua ngay 14 thang 06 nam 2005;

e Cin clr vao Luét Kiém toan doc lap s6 67/2011/QH12 da duge Qubc hdi nuwde Cong hoa X4 hoi Chi
nghia Viét Nam khéa XII, ky hop thir 9 théng qua ngay 29 thang 03 ndm 2011,

e Cin clr Nghj dinh 17/2012/ND - CP ngay 13/3/2012 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh mot so diéu ctia Ludt kiém todn d(f)c lap;

e  Cin cir Chudn muyc kiém toan Vigt Nam s6 210 vé Hop ddng kiém toan va Chuan myc Viét Nam vé
hop ddng dich vu soat xét s6 2410 — Soét xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toén vién doc
18p ctia don vi thue hign;

e Cin ctt Chudn muc kiém toan Viét Nam s6 600 Luu y khi kiém toan B4o céo tai chinh il'dp doan (ké
ca cbng viée ciia Kiém ton vién don vi thanh vién); :

e Cin ctr vio yéu cdu cta Cong ty C phan Bét dong san Thé Ky va kha ning dap ung ctia Cong ty
TNHH Hang Kiém toan AASC.

Hop ddng nay dugc 1ap boi va gitra cic bén:

BEN A: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN THE KY

Nguoi daidién  :  Chu Hiru Chién

Chtrc vu ; Téng Giam dbc

Dia chi : T?mg 1, Toa B Sky City, s6 88 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quéan Pbng Da,
Thanh pho Ha Noi

Mi s6 thué . 0101160306

BEN B: CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

Ngudi dai dién Vil Xuén Bién

Chire vy . Ph6 Téng Giam dbc

(Theo Gidy ty quyén s6 010121.004/UQ.TH ngéy 01/01/2021 )

Pia chi . 01 L& Phyng Hiéu, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Sé diénthoai @ (84-24) 3 8241 990 S fax: (84-24) 3 8253 973

Tai khoan s6 ©030.100.968.9689

Tai Ngan hang : Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — CN Hoan Kiém

Ma s6 thué . 0100111105

Sau khi thoa thuén, hai bén nhat tri ky két hop dong kinh té v6i cac diéu khoan sau:

/'g s Trang 1



PIEU I: NOI DUNG DICH VU

n ~ A n ’ -
Bén B sé& cung cap cho Bén A céc dich vy sau:

Dich vu soat xét Bdo c4o tai chinh [riéng va hop nhét] cho ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén
ngay 30/06/2021. Dich vy soat xét dugc thuc hién véi myc tiéu dua ra két luan vé Bao céo tai
chinh ctia Bén A;

. A r - - yu ’ A \ A - ] ’ A r by
Dich vy kiém toan Bao céo tai chinh [riéng va hop nhat] cho nam tai chinh két thic ngay
. [ , A £y “n - (V4 A ) A , ’
31/12/2021. Dich vu kiém toan dugc thuc hién véi myc tiéu dua ra y kién kiém toan vé Bao céao
tai chinh ciia Bén A;

Soat xét Béo céo tai chinh gitta nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021
va Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 ciia Céng ty Cd phin M&I Thé
Ky, Cong ty TNHH Cen Cuckoo, Cong ty CH phdn Cen Academy va céc cong ty con dugc thanh
lap trong giai doan ké tir ngay ky Hop ddng nay dén ngay 31/12/2021 phyc vy Béo cdo tai chinh
hop nhét cia bén A.

’ - r o) ’ s A - Y - ‘ A ] A A 1A - . 3 A - LA
Cac Bdo céo tai chinh dugc kiém toan va soat xét bao gom: Bang can doi ké toan tai ngay ket thiic ky ke
r - ] A PR T r r ' A 2 A . r r N r
toan, Béo cdo két qua kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh cho

ky ké toan két thic cling ngay.

PILU II: TRACH NHIEM CUA CAC BEN

2.1,

Trach nhiém ciia Bén A:

Cubc kiém todn-va soat xét cia Bén B sé& duogc thuc hién trén co s& Ban Téng Giam doc va Ban
quan tri cia bén A (trong pham vi pht hop) hiéu va thira nhan c6 trach nhig¢m:

2.1.1. D6i véi viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thye va hop ly, phu hop véi cac
chuan muc ké toan, che do ke toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén 1p
va trinh bay bdo cao tai chinh dugc 4p dung;

Bo ool sk v me g s GE G o il % ek S i

2.1.2. Déi voi kiém soat noi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 1 can thiet dé dam béao cho
viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong con sai sot trong yeu do gian 14n hodc do
nham lan;

2.1.3. Pam bao cung cap kip thoi cho bén B:

A A ~ rr o A 9 A Tra A . 3 A ' A ~ A Y r
a. Quyén tiép cin voi tat ca tai liéu, thong tin ma Ban Tong Gidm doc nhén thay la co
A A - 3 Py \ 5 3 ’ , \ v , , 5 A - A A
lién quan den qua trinh 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh nhu ching tr ke toén, so ke
I e ogra 3 r A A , A s A . > . Y A A -
toan, tai liéu va cac van dé khac, ké ca thong tin ctia don vi thanh vién, bao gom cac
tai lidu, hd so kiém toan cé lién quan ma bén B yéu cau;
r A . A I A , a 5 [N <A - A A
b. Céc théng tin b sung ma kiém todn vién va doanh nghi¢p kiém toan yéu cau Ban
A 'y A A ~ TR A r 5 A PR r
Tbng Giam doc cung cap hodc giai trinh dé phyuc vy cho myc dich ctia cude kiem toan
va soat xét;
A s A A N A gAr _nr A 5 A \ 1A J A Y
¢. Quyén tiép can khong han ché doi voi nhan sy clia bén A ma kiém toan vién va doanh
nghiép kiém toan x4c dinh 1a can thiét dé thu thip bang chimg kiém toan. B trf nhan
[ 5 x A LA 3 3 + A - 5 . ’
sy lién quan cling lam viéc v4i bén B trong qua trinh kiém todn va soat xét;

d. Quyén tiép can, trao d6i thoéng tin khong han ché doi voi céc kiém toan vién don vi
3 ‘A A r [ - p A s R . A . \ a

thanh vién. Bén B dugc phép thyc hién hodic yéu cau kiém toan vién don vi thanh vién

thue hién kiém toan hodc soat xét thong tin tai chinh hodic bao céo tai chinh cua cac

don vi thanh vién;
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2.2,

Ban Téng Giam dbc va Ban quan trj ctia bén A c6 trach nhigm cung cAp va xac nhan bang vin ban
vé céc giai trinh da cung cép trong qua trinh kiém toan vao “Thu giai trinh ciia Ban Téng Gidm
dbc va Ban quan tri”, mot trong nhiing yéu cAu coa chudn muc kidm toan Viét Nam, trong d6 néu
16 trach nhiém cia Ban Tdng Gidm dbc bén A trong viée ldp va trinh bay béo cdo tai chinh va
khéng dinh ring anh hudng cia timg sai s6t, ciing nhur tdng hop cac sai sét khong duge diéu chinh
do bén B phét hién va téng hop trong qua trinh kiém toan va soat xét cho ky hién tai va céc sai sot
lién quan dén cac ky trudc la khong trong yéu dbi voi tong thé bao cdo tai chinh.

Tao diéu kién thuén tién cho céc nhan vién cia bén B trong qué trinh lam viéc tai Vén phong ctia
bén A.

Thanh toan ddy di phi dich vu kiém todn va soat xét va céc phi khac (néu c6) cho bén B theo quy
dinh tai Diéu 4 ctia hop ddng nay.

Trach nhiém cia Bén B:
Trdich nhigm ctia bén B vdi cong viée kiém todn:

Bén B s& thyc hién cong viéc kidm toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam, phap luft va cac
quy dinh c6 lién quan. Céc chudn myc kiém toan nay quy dinh bén B phai tuén thu chudn myc va
cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, phai lap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn va soét xét
dé dat dugce sy dam bao hop ly vé viée lidu bao céo tai chinh, xét trén phuwong dién tbng thé, ¢6
con sai s6t trong yéu hay khong. Trong cudc kiém todn, bén B s& thyce hién cac thi tuc dé thu thap
bang chirng kiém toén vé sb lidu va thong tin trinh bay trong béo céo tai chinh. Céc thi tuc duge
thue hién tiy thudc vao danh gia clia kiém toén vién, bao gém viéc dénh gié rii ro c6 sai sot trong
yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 14n hodc do nhim 13n. Cudc kiém toan ciing bao gém viéc
danh gid sy phi hgp cuta cac chinh sach ké toan dad dugc str dung va cac ude tinh ké toan ctia Ban
Téng Giam dbc, ciing nhu danh gié cach trinh bay tbng quét ciia bdo cdo tai chinh.

oy, A A r 1 A y ~ 5 [ ’ Al A rooa r - 9
Do nhiing han ché von ¢6 cia kiém toan ciing nhu ciia ki€ém soat noi b, cb rhi ro kho tranh khoi
\ A . (s - A " r A r . r A w 5 Al A r 3
1a kiém todn vién c6 thé khong phat hién duge cac sai sot trong yeu, mic du cude kiem toan va
- h ~ " A + [ - A A - A
soat xét da dugce lap ké hoach va thuc hién theo cdc chuan myc kiém toan Viét Nam.

Trdach nhi¢m cia bén B voi cong viée sodt xét:

Bén B sé& thuc hién cong viéc soat xét theo Chuin muc Viét Nam vé hop déng dich vy soét xét sb
2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d¢ do kiém toan vién ddc 1ap ctia don vji thye hién voi
muc dich tao co sé dé Bén B bao cdo xem liéu Bén B c¢6 nhén théy van dé gi khién Bén B cho
ring béo cdo tai chinh gifta nién do da khong dwoc 1ap va trinh bay, trén cac khia canh trong yéu,
phit hop vé6i chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cc quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén vigc 14p va trinh by béo cdo tai chinh gitia nién do hay khong.

Cong viéc soat xét cia Bén B bao gdm cac cude phong vén, chi yéu la d6i véi nhitng ngudi chiu
trach nhiém vé céc véAn dé tai chinh, ké toan, va ap dyng céc thu tyc phén tich va cac thi tuc soat
xét khac va thong thudng khong bao gbm viée cerng thuc cac théng tin thu thdp duge. Pham vi
cong viée sodt xét bao cdo tai chinh giita nién do vé co ban hep hon pham vi ciia mt cude kiém
todn bao cdo tai chinh duogc thuc hién theo cac chudn muc kiém toan Vlet Nam nham dua ra y
kién v& béo céo tai chinh. Do d6, Bén B khong dua ra y kién kidm toan vé& bdo cdo tai chinh gilta
nién do dugc soat xét. '

Dich vu soat xét thong tin tai chinh glua nién do khong nhim cung cdp sy dam bao rdng Bén B s&
¢6 thé nhan biét dugc toan bo cac vén d@ trong yéu chi c6 thé xé4c dinh dugc bang mdt cude kiém
toan. Ngoai ra, cong viéc sodt xét clia bén B khong dugc xem la can cr nhim phét hién cdc gian
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14n, nhdm 13n hay céc hanh vi vi pham phap luat. Tuy nhién, Bén B s& thong béo cho Bén A vé bit
ki van dé trong yéu nao ma Bén B phat hién dugc.

Trdch nhiém chung ciia bén B véi cong vige kiém todn va sodt xét:

Bén B c6 trach nhiém thong bao cho bén A vé ndi dung va ké hoach kiém todn va soat xét, cir
A r A < r r . - x . A [ <A ’ 3 r r
kiém toan vién va céc trg ly c6 nang lyc va kinh nghiém thyuc hién ki€ém toan va soat xet.

Bén B thuc hién cong viéc kiém toan va soit xét theo nguyén tic doc 1ap, khach quan va bao mat
s lidu. Theo d6 bén B khong duge quyén tiét 16 cho bat ky mét bén thit ba ndo ma khong c6 sy
dbng y ciia bén A, ngoai trilr theo yéu clu cia phap ludt va cac quy dinh c6 lién quan, hodc trong
truong hop nhiing théng tin nhu trén d& duoe cdc co quan quan ly Nha nudc phd bién rong rai
hodc da dugc bén A cong bé.

Bén B ¢ trach nhiém y8u cu bén A x4c nhan bang vin ban cac giai trinh da cung cép cho bén B
trong qué trinh thuc hién kidm toan va soat xét. Theo cdc chudn muc kiém todn Viét Nam va
chudn myuc Viét Nam v& hop dong dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giita nién
d6 do kiém toan vién doc lap ctia don vi thyc hién, thi viéc dap ting cic yéu cdu nay va Thu giai
trinh ctia Ban Téng Giam dbc va Ban quan trj bén A vé nhitng vén dé lién quan 1 mdt trong
nhitng co s& dé bén B duaray kién hodc két luan ciia minh vé b4o céo tai chinh ctia bén A.

Pé danh gia rui ro, bén B s& xem xét kiém so4t ndi bd ma bén A str dung trong qua trinh 14p bao
céo tai chinh dé thiét ké céc tha tuc kiém toan va soat xét phi hop trong ting truong hop, nhung
khéng nhim muyc dich duaray kién v& tinh hitu hiéu cta kiém soat ndi bd ciia bén A. Tuy nhién,
bén B s& thong bao toi bén A bing viin ban vé nhiing khiém khuyét trong yéu trong kiém soat noi
bo ma bén B phat hién dugce trong qua trinh kidm to4n va soat xét bdo céo tai chinh.

Thoi gian Phat hanh Béo cdo soat xét Bao céo tai chinh [riéng va hop nhit] gitta nién d9 chim
nhét 14 ngay 10/08/2021. Thoi gian phat hanh Béo cao kiém todn Bdo cdo tai chinh [riéng va hop
nhét] chdm nhat 1a ngay 20/03/2022.

PIEU IIL: BAO CAO KIEM TOAN VA BAO CAO SOAT XET

Bdo cdo soat xét bao cao tai chinh:

Sau khi két thic cong téc sodt xét, bén B s& cung cdp cho bén A: 10 bd Béo cao soat xét kem theo
bdo céo tai chinh [riéng va hop nhét] da dugc soat xét bing tiéng Viét, 10 bd Bdo céo sodt xét
kém theo bdo cdo tai chinh [riéng va hop nhét] di dugc soat xét bang tiéng Anh. Bén A gitr 08 b
mdi loai, bén B giit 02 bd mdi loai.

Béo cdo soat xét s& dugce lap bfmg van ban, g(‘“)m cac ndi dung theo quy dinh ctia Luét kiém toan
déc lap, Chudn myc Viét Nam vé& hop dbng dich vu soat xét sb 2410 va quy dinh phép ly khac c6
lién quan.

Bio c4o kiém toan:

Sau khi két thiic kidm toan, bén B s& cung cép cho bén A 10 bd Béo céo kiém toan kém theo bao
c4o tai chinh [riéng va hop nhit] da dugc kiém toan bing tiéng Viét, 10 bd Béo céo kiém todn
kém theo bao céo tai chinh [riéng va hop nhét] di duoc kiém toan bing tiéng Anh; Bén A giit 08
bd mbi loai, bén B gitt 02 b méi loai.

Bio c4o kiém toan s& duoc lap bfmg vin ban, gém céc ndi dung theo quy dinh cia Ludt kiém toan
doc 1ap, Chudn myc kiém todn Viét Nam s6 700, cac chudn myc kidm toan va quy dinh phap 1y
khéc ¢6 lién quan.
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Cong b bdo cdo soat xét, bao cdo kiém todn va bdo cdo tai chinh di dwge soat xét, kiém
toan:

Trong truong hop bén A dy dinh phat hanh Béo cdo kiém toan hodic Bio céo soat xét cuia bén B
dudi bit ky dang tai liéu ndo, hodic phat hanh céc tai liéu trong do6 cé cac thong tin vé bdo cdo tai
chinh da duoc kidm toan hodc sodt xét, Ban Tng Giam déc bén A dong y réng ho s& cung cip
cho bén B mot ban cua tai liéu nay va chi phd bién réng rai cac tai liéu nay sau khi c6 sy dong y
ctia bén B bang van ban.

Pé tranh nhdm 1an, Bén A dugce chi dong va toan quyén st dung bao cdo soat xét, bdo céo kiém
toan va bao cdo tai chinh di duoc soat xét, kiém toan cho muc dich cong bd théng tin, cung ca’ip
cho co quan nha nudce co thdm quyén va bit ky bén thir ba nao.

PIEU 1V: PHi DICH VU VA PHUONG THU'C THANH TOAN

Phi dich vu:

Téng phi dich vy ctia Bén B cho céc dich vy néu tai Diéu I ctia hop ddng dugc xac dinh nhu sau:

Phi dich vu 220.000.000 ddng
VAT (10%) 22.000.000 ddng
Tong cong 242.000.000 ddng §i,/

(Biing chit: Hai trdm bén muwoi hai frig¢u dong chin).

Phi dich vu da bao gdm chi phi di lai, &n & va phu phi khéc.

Phwong thive thanh toan

Bén A tam Ging cho Bén B 40% gia trj hop dong ngay khi hai Bén ky két hgp dong nay. 60% gid
tri hop ddng con lai duge Bén A thanh toan cho Bén B khi nhan dugc bo céo kiém toan chinh
thirc. Phi dich vu duge thanh toan bang dong Viét Nam va bing hinh thiic chuyén khoan khi Bén
A nhén dugc Gidy @& nghi thanh todn va héa don gia trj gia ting.

Trong trudng hop sb liéu Béo céo tai chinh ctia Cong ty Cb phén Cen Academy chiém ty trong
16n trén Bao cdo tai chinh hop nhat ciia bén A hoiic s6 lugng cac cong ty con clia bén A ting thém
trong giai doan ké tir ngay ky Hop ddng nay dén ngay 31/12/2021, hai bén s& théng nhéit diéu
chinh pham vi dich vy va gia phi dich vy phat sinh.

PIEU V: CAM KET THU'C HIEN

Hai bén cam két thyuc hién tit ca cac diéu khoan di ghi trong hop ddng. Trong qué trinh thyc hién,
néu phat sinh vuéng méc, hai bén phai kip thoi théng béo cho nhau dé cing tim phuong 4n giai
quyét. Moi thay dbi phai dugc théng bao truc tiép cho mdi bén bing vin ban (hodc qua email)
theo dia chi trén day. '

Moi tranh chip hodc khiéu ki¢n phat sinh trong qua trinh thyc hién hop ddng s& duoc giai quyét
bang thuong lugng hodc theo B ludt dan sy nude Cong hoa xa hoi chi nghfa Viét Nam va tai toa
an kinh té do hai bén lyra chon.

PILU VI: HIEU LU'C, NGON NGU' VA THOI HAN HQP PONG

Hop ddng nay dugc Iap thanh 04 ban tiéng Viét, m3i bén gitt 02 ban tiéng Viét c6 gid trj nhu nhau
va ¢6 hiéu luc ké tir ngdy ¢6 du chit ky, con d4u cta ca hai bén.
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Hop ddng nay tu dong dugce thanh ly sau khi bén A va bén B dd hoan thanh trach nhiém cuia mdi

bén.

Pai dién bén B
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Chu Hitu Chién
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